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MINUTES 
 
The Town of Manteo Planning and Zoning Board met  in Regular Session on Tuesday, 
March 11, 2008 at 6:00 p.m. at the Manteo Town Hall, 407 Budleigh Street 
   
The following members were present:  Chairman Bill Parker 
            Member Bebe Woody  
            Member Phil Scarborough 
            Member Christine Walker   
            Member Beth Storie  
 
The following members were absent:    
 
Also present at the meeting:      Erin Trebisacci, Planner 
            Becky Breiholz, Town Clerk 
            John Boniface, Building Inspector 
 
Chairman Parker called the meeting to order at 6:05 pm 
  
SUBJECT:  Adoption of Agenda as presented 
 
MOTION:  Member  Scarborough  seconded  by Member Walker      to  approve  the 
agenda  as  presented  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes:  Members  Parker, 
Walker, Storie,   and Scarborough.  Noes: None. Absent:  Woody 
 
Member Woody arrived at 6:07 pm 
 
SUBJECT:  Approval of Minutes Regular Meeting February 12, 2008 
 
MOTION:  Member Walker seconded by Member Storie   to approve the minutes as 
presented was approved by the following vote: Ayes: Members Parker, Storie, Woody, 
Walker, and Scarborough.   Noes: None. Absent: none 
 
PUBLIC COMMENTS‐  none 
      
SUBJECT:    Discussion  and  consideration  of  site  plan Dare County  Senior Citizen 
Building Staff has reviewed the Site Plan for the Proposed Roanoke Island Senior Center. 
The County is proposing an 11,535 square foot one story building on the site of the Dare 
County  Government  Center.  The  building  will  contain  a  number  of  different  uses 
including  meeting  rooms  and  a  stage.  There  will  be  an  additional  parking  area 
containing 16 parking spaces. There will be a covered drop off area on the north side of 
the building. Staff recommends approval with the following conditions: 

1. The  location of  the HVAC units be  clearly  identified on  the  site plan,  and  the 
units shall be properly screened.  
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2. Dumpster must be screened per §15‐14(a)(3) 
3. Need 8 additional live oaks per §9‐2(i) 
4. Internal  Pedestrian  walkways  must  be  of  a  different  surface  and  shall  be 

reflected on the site plan. 
5. Lot  coverage must  be  calculated  and  the  senior  center must  be  shown  on  an 

overview plan reflecting the entire property and all other uses. 
 
Mr.  John  Delucia  with  Albemarle  Engineering  and  the  Engineer  for  the  project 
commented that they disappointed with the size of the building and are trying to get a 
bigger building contingent upon the cost of getting the bad dirt off the site, because they 
do have some bad subsurface soils;  that contract has been bid and should be awarded 
after  the  commissioner’s meeting  next Monday. Hopefully  in April  they will  have  a 
dollar amount and would  like  the opportunity  to possibly  if  they  can add 400 or 500 
square  feet  to  the  building  to  be  able  to  get  reviewed  administratively  in  the  future.   
Architecturally you won’t see  the change  it will  just add more square  footage  into  the 
building. They don’t know if they will be able to enlarge the building until after the soil 
work has been done. Member Storie asked  if  they had  the plans  for  that possibility so 
they would not be held up and Mr. Delucia commented  right now  they do not know 
how much bad soil there is and how much will need to be removed and they hopefully 
optimistic that they will have the money. Mr. Delucia commented that basically all the 
space will go into the rooms already laid out instead of 12 feet wide it could be 14 feet 
wide, you would not see the difference. Chairman Parker commented that the building 
is of a size that doesn’t change it substantially in the design, but yes we have in the past 
had on paper what it really is. The Board had concerns about the change in the building 
design and would  like a plan to be  in place. The Board asked  if this would change the 
pitch  in  the roof and Mr. Delucia commented  that he did not  think so. Member Storie 
commented if the funds become available and the addition of square footage is possible 
she would like another meeting so that everyone is on the same page. Member Woody 
commented what concerns her  is  that  this could set a precedent and  thinks we should 
follow  procedure.  Mrs.  Trebisacci  commented  that  this  Board  and  the  Board  of 
Commissioner’s  could  hold  a  special  meeting  at  any  time  if  this  was  to  happen.   
Consensus of the Board was that a special meeting be called if there is the possibility of a 
change  to  the  size  of  the  building.   Chairman  Parker  commented  it  sounds  like  this 
Board would take action on this tonight even if the possibility of a change.   
 
MOTION:  Member Woody seconded by Member   Storie    to recommend approval 
to  the  BOC with  the  above  5  conditions:  The  location  of  the HVAC  units  be  clearly 
identified on the site plan, and the units shall be properly screened; Dumpster must be 
screened per  §15‐14(a)(3); Need  8  additional  live  oaks per  §9‐2(i);  Internal Pedestrian 
walkways must  be  of  a  different  surface  and  shall  be  reflected  on  the  site  plan;  Lot 
coverage must be calculated and the Senior center must be shown on an overview plan 
reflecting  the  entire property  and  all other uses was  approved by  the  following vote: 
Ayes: Members Parker, Storie, Woody, Walker and Scarborough.   Noes: None. Absent:   
None 
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Mrs. Betty Mann  is  the  chairman of  the  site  committee  for  the  senior  citizen building 
asked  if the Board would consider returning some of the fees that have to be paid and 
Chairman  Parker  commented  that  it  would  be  the  decision  of  the  Board  of 
Commissioners. 
 
SUBJECT:  After  discussing  the  murals  at  the  last  Planning  and  Zoning  Board 
meeting staff worked on language and an intent statement to allow for murals in Town.  
Staff developed the following language:§18‐1 Statement of Intent. 
(a)(2)   It is the intent in allowing and regulating murals to encourage and embrace the artistic 
community in Manteo. Permitted murals should embrace Manteo’s traditional maritime heritage 
and the  island  landscape. The murals subject should not be able to be construed as signage and 
should  not  be  representative  of  the  business where  it  is  located.  §18‐11  Exempt  Signs  and 
Flags.(f)  Murals  approved  by  the  Planning  and  Zoning  Board. Murals may  not  have 
images representative of the business. Murals shall reflect Manteo’s traditional maritime heritage 
and  landscape. Member Storie suggested changing maritime heritage  to state  traditional 
heritage  or  just  heritage;  replace  “and” with  “or”  island  landscape; Chairman Parker 
commented a point was made what if the artistic expression was abstract, was that okay 
and the Board would like to add pictorial or abstract and have murals approved by the 
Planning Board and Board of Commissioners. The Board would like the changes made 
and brought back to them before they send it on to the BOC. 
  
SUBJECT:  Discussion  proposed  text  amendment  for  Change  of  Use‐this  text 
amendment is to clarify the change of use process.  Chairman Parker commented about 
the  language  in  item  (b)  that  talks  about unoccupied and Mrs. Trebisacci  commented 
that it was 180 days which is different from the non conforming section. It is essentially 
the same concept just correcting the days to coincide with Section 21‐7 and defines how 
unoccupied  or  abandoned  is  determined.  The way  staff  determines  abandonment  is 
when  they  have  pulled  the  water  meter,  no  longer  have  a  water  account  and  the 
building is not occupied.  The members went over the ordinance and corrected some of 
the grammatical errors which Mrs. Trebisacci commented she would do the changes and 
then give to Town Clerk. Chairman Parker was confused with the last sentence that the 
ordinance might require additional parking and screening but thinks the point of the last 
sentence  is you  are  further describing  that  type of  change of use. They would  like  to 
change  the  last  sentence  “could  require”  to  state  “this  type  of  change  of  use  may 
involve….,” and to add the word significant in front of renovations in the last sentence. 
Staff also would like to place the significant in other places in the text amendment.    The 
Board would like the changes made and brought back to them for review at their April 
meeting and also sent to the Town Attorney for review. 
  
 
 
OLD BUSINESS 
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Review to do list‐ Chairman Parker commented that the BOC held two Public Hearings 
and approved the signage text amendment and the marina boat lifts and those items can 
be removed from the Old Business. 
 
Mrs. Trebisacci commented we have a supplier for the Town light fixtures and Festival 
Park  is  going  to  replace  theirs  with  those  fixtures.  Dominion  Power  has  two  pilot 
fixtures  that meet our ordinances and will do two test pilots; one at California Lane at 
the Cedar Bay development and one at  the entrance  to CVS on Russell Twiford Road. 
Hopefully these will be installed in six weeks and then the Board can take a look at those 
to see how they like them.  
  
Member Woody asked Mrs. Trebisacci to give an update of the meeting they had with 
Dare County  about  the use  for  the Old Courthouse. The County  is  in  support  of  the 
Town of Manteo pursuing funding for the renovations of the exterior but they will not 
expend further funding for  the exterior;  the County does not know yet what the plans 
are for the inside and we asked for the Town to be able to be a partner with them when 
they do have a plan.  Member Woody commented that they would pursue in finding out 
what the county plans for the inside and she will try to set up a meeting and hopefully 
get private  citizens  involved and maybe  raise  funds  to get  the  exterior  restored  to  its 
original structure.  
 
Discussion took place on the coffee shop building on Highway 64 and the porch being in 
the corridor and Mr. Boniface commented that if it was built according to the site plan it 
was fine and beyond 50 foot. 
 
Mrs.  Trebisacci  commented  that  staff  is meeting with  College  of  the Albemarle  and 
hopefully  next  month  will  have  a  master  plan  for  their  campus.  Staff  received  an 
invitation  to  go  to  the  Old  Alternative  School;  the  Parks  and  Recs  department  has 
acquired that building and wants to use it as a youth center.   
 
MOTION:  Member Woody     seconded by Member Walker      to adjourn at 7:00 pm 
was  approved  by  the  following  vote: Ayes: Members Parker,  Storie, Walker, Woody,   
and Scarborough. Noes: None. Absent: None. 
 
This 11th,  day of March 2008 
          ________________ 
          Bill Parker, Chairman 
ATTEST: 
_____________ 
Becky Breiholz, Town Clerk 
 


