
 1

MINUTES 
 
The Town of Manteo Planning and Zoning Board met  in Regular Session on Tuesday, 
November 7th, 2007 at 6:00 p.m. at the Manteo Town Hall, 407 Budleigh Street 
   
The following members were present:  Chairman Bill Parker 
            Member Phil Scarborough 
            Member Christine Walker 
            Member Jamie Daniels   
 
The following members were absent: Member Bebe Woody        
 
Also present at the meeting:      Erin Trebisacci, Planner 
            Johnny Boniface, Building Inspector 
            Becky Breiholz, Town Clerk 
 
 Chairman Parker called the meeting to order at  6:02 pm 
 
SUBJECT:  Adoption of Agenda 
 
MOTION:  Member Walker seconded by Member Scarborough to adopt the agenda 
as  presented  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes: Members  Parker,  Daniels, 
Walker, and Scarborough.  Noes: None. Absent:  Member Woody. 
 
SUBJECT:  Approval of Minutes Regular October 9th,  2007 ‐  
 
MOTION:  Member Daniels  seconded  by Member  Scarborough        to  approve  the 
minutes  as  presented  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes: Members  Parker, 
Daniels, Walker, and Scarborough.   Noes: None. Absent:  Member  Woody. 
 
PUBLIC COMMENTS‐  None 
 
SUBJECT:  Planner‐Home occupation request  for  Joan Duhaime.   The new owners of 
the house at 504 Wingina are seeking  to have a home occupation approved by  this Board. The 
proposed use would be for counseling services to be offered to about five clients a week for an 
hour each. The site has ample parking at  the  rear of  the house, and would not require any on 
street parking.  
      
 MOTION:  Member Daniels  seconded by Member Walker        to  approve  the home 
occupation was approved by the following vote: Ayes: Members Parker, Daniels, Walker 
and Scarborough. Noes: None. Absent:   Member Woody. 
 
SUBJECT:  Parking  lot  improvement  request  from  Mt.  Olivet.  Mount  Olivet  is 
seeking some improvements to the parking lot located east of the church, on the corner 
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of Essex and Ananias Dare. They would  like  to create  two handicap spaces. Currently 
handicap persons have to enter and exit their vehicles from spaces that are marked off 
along Ananias Dare Street. The  improvements that are proposed  include the paving of 
the entire parking area, some plantings and  the addition of pedestrian walkways. The 
applicant is proposing the use of asphalt to pave the parking lot. Staff would encourage 
the  use  a  porous  concrete  or  some  other  permeable  surface  to  allow  for  stormwater 
infiltration. Staff recommends approval with the following conditions: 1) Addition of a 
planted  island  on  the  south  side  of  the  parking  lot;  it  abuts  a  residential  house;  2) 
addition of a 5’ wide planted buffer on the south side of the parking lot. Member Daniels 
asked about the proposed 4 ½ foot concrete sidewalk and Planner Trebisacci commented 
because the drive aisle is 30 feet wide in the parking lot area; 30 feet going down to 27.4 
is actually wider  than we require and  the minimum we require  is 22  feet  for  two way 
traffic so one way traffic should have ample turning space. Larry Franklin, Trustee with 
Mt. Olivet commented they are trying to get a parking plan with an engineer  in Town 
and desire on the south side to put a sidewalk in to prevent folks from church having to 
walk in the traffic pattern. He would like to see if they could limit the width of the buffer 
to  about  2  1/2  to  3  feet  then he  can work  it  out  for  turn  around  space or  they  could 
eliminate the sidewalk.   Planner Trebisacci commented that there is some leeway in B1 
with limited space with the placing of a picket fence. The Board would like some type of 
permeable asphalt for  the storm water.   Planner Trebisacci commented  in  this case the 
parking  spaces  are  above  our  standards  so by  taking  away  a  foot  from  each parking 
space you gain enough room to create an island. Member Scarborough asked about the 
drainage pattern  and Mr. Franklin  commented  that Mr. Meekins has  it  routed  and  is 
sloping towards Ananias Dare and it is on the drawing. He was going to make it part of 
the contract to have the contractor confirm that the drainage is done.   Member Daniels 
asked when  they were  to start construction and Mr. Franklin asked  that once  they get 
the approval how long it was good for because he is going to have to get funding which 
is not easy for a church. Planner Trebisacci commented the site plan  is good for a year 
after  approval. Member Daniels  commented  that he would  like  the plans  redrawn  to 
show the island and fence located on the plan and that we can table it and have a special 
meeting if they cannot wait a month.   
 
MOTION:  Member Daniels  seconded by Member Walker          to  table  the  site plan 
until  the applicant  can  resubmit  the amended plan as  soon as  feasible or  for  the next 
monthly  meeting        was  approved  by  the  following  vote:  Ayes:  Members  Parker, 
Daniels, Walker and Scarborough. Noes: None. Absent:   Member Woody. 
 
OLD BUSINESS 

 
Review to do list‐  
The  Board  went  over  the  “to  do”  list‐signage  was  discussed  and  Chairman  Parker 
commented that he was given a letter from Will Girling about the sign ordinance for B1 
and  they will go over  that.   Planner Trebisacci commented  that other  than  the  interest 
from Mr. Girling she has not heard anything from any of the businesses regarding the 
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letter  she  sent  out  about  the  signage  and  that  the  deadline  for  them  to  respond  is 
November 30th. A lengthy discussion took place on the questions raised in Mr. Girling’s 
letter and will be made a part of these minutes. They also discussed placing something 
on the internet that will help clarify the sign ordinance and what the ordinance actually 
says.  The buffer for Weeping Radish was discussed and they have closed and moved to 
Currituck. 
 
Chair Parker would  like  to discuss Marshes Light and  that  there  is a proposal  for  the 
first boat lift that extends over the water and each dock could potentially have one, there 
is some concern by the developer and there is probably some need to control them and 
there  is  also  the  potential  for  affecting  the  interior  lot  views.      Chairman  Parker 
commented that the new public boardwalk done by Marshes Light has the potential to 
have boat lifts. We should look at the site plan and he thinks part of the understanding 
was  that  the boardwalk was  to be public  and  the Board  should  think  about  this  and 
discuss the town docks to make a statement that if you rent a boat slip it does not give 
you the right to put a boat lift on a town dock. Mrs. Trebisacci commented that we have 
specific areas in the ordinance that are addressed and specific uses within the marina so 
we can make an amendment to that portion of the ordinance. Mr. Boniface commented 
that he  can not write a permit  for a  renter only  the owner of  the property. Chairman 
Parker commented that even though the dock is owned by the Town he would still like 
staff to address it since it is a historical dock. They had their monthly meeting with the 
developers  of  Marshes  Light.  Member  Walker  asked  about  the  sidewalk  issue  at 
Marshes Light, there was a fall recently there. Mrs. Trebisacci commented that there was 
an  incident where  the new  sidewalk meets  the  old  sidewalk near  the  oak  tree  in  the 
bend. It was suggested that a stripe be painted, warning tape be placed or grind down 
the sidewalk.     Staff is to review the zoning ordinance for any housekeeping items that 
might need to be corrected. 
 
MOTION:  Member Walker seconded by Member Daniels to adjourn at 6:53 pm was 
approved  by  the  following  vote:  Ayes:  Members  Parker,  Daniels,          Walker  and 
Scarborough. Noes: None. Absent:  Member Woody. 
 
This the 13th ,  day of November  2007. 
 
          _____________________ 
          Bill Parker, Chairman 
ATTEST: 
 
_________________________ 
Becky Breiholz, Town Clerk 

 
 


