
 

MINUTES 
 
The  Town  of Manteo  Planning  and  Zoning  Board met  in  Regular  Session  on 
Tuesday, May 11, 2010 6:00 pm. at the Manteo Town Hall, 407 Budleigh Street    
   
The following members were present:  Chairman Bill Parker 
            Member Phil Scarborough   
            Member Grizelle Fearing 
            Member Bebe Woody 
            Member Beth Storie 
The following members were absent:    
 
Also present at the meeting:  Erin Trebisacci, Planner 
  Becky Breiholz, Town Clerk 
              
Chairman Parker called the meeting to order at 6:03 pm 
 
SUBJECT:  Adoption of Agenda as presented  
 
MOTION:  Member Fearing seconded by Member Scarborough        to approve 
the  agenda  as presented was  approved by  the  following vote: Ayes: Members 
Parker, Woody, Storie, Fearing and Scarborough.  Noes: None. Absent:      
 
SUBJECT:  Approval  of Minutes March  17,  2010  recessed  joint meeting with 
Board of Commissioners.  
 
MOTION:  Member Woody        seconded  by Member  Fearing  to  approve  the 
minutes  as  presented     was  approved  by  the  following  vote: Ayes: Members 
Parker, Fearing, Woody, Storie and Scarborough.   Noes: None. Absent:    
 
SUBJECT:  Approval of Minutes Regular Meeting April 13, 2010 ‐  
 
MOTION:  Member Woody      seconded by Member Fearing      to approve  the 
minutes  as  presented     was  approved  by  the  following  vote: Ayes: Members 
Parker, Fearing, Woody, Storie and Scarborough.   Noes: None. Absent:    
 
PUBLIC COMMENTS‐  
 
Michael McOwen‐301 Sir Walter Raleigh Street, Manteo‐wanted to talk about the 
request from the Manteo High School to amend the conditional use permit and 



 

the  request  came  from  the Manteo High  School  Improvement Team. They  are 
asking for assistance with the flow of traffic in the morning. There is a 10 minute 
period where  there  is  a  rush  and  there  is  a  big  jam  up;  it would  be  greatly 
reduced if they would allow them to leave on Scuppernong. He knows that there 
were restrictions at one time but thinks this would greatly help. 
 
Mary Bohannon‐904 Wingina lives across the street from the school and works at 
the school and she would have to leave early or late because of the back up. She 
has watched kids park their cars and walk across the parking lot to the entrance 
and dodge traffic that is coming to drop off students. She thinks if the cars were 
allowed to go out the back way they would not be crossing the parking lot and 
for safety issues it would help the students who cross that parking lot and thinks 
that the gate should be open.  
 
Angela  Hecke  ‐215  Scuppernong‐the  promises  and  commitments  were made 
prior to their moving here and are in agreement with opponents that opening the 
side  gates  is  a  highly  dangerous  and  irresponsible  decision.  The  jog  from 
Scuppernong to Swain is challenging with regular traffic. There are no sidewalks 
on  Scuppernong  or Mother Vineyard. Please don’t wait  for  a  fatal  accident  to 
close the gates for good.  
 
Sarah  McDowell  107  Scuppernong‐across  the  street  from  the  gate;  several 
concerns about the intersection at Swain and Wingina. There are kids walking up 
and down Scuppernong and  there  is no sidewalk and  there are kids always on 
the newly renovated bike path which has no markings. She remembers when she 
went to high school she would walk all the way around for fear of getting hit and 
that when  the gate were opened  there have been wrecks  there. She would not 
have  an  issue  if  they  had  some  kind  of  crossing  guard  directing  traffic.  She 
commented  that  it  like a drag strip  there and  they have no grass on  their yard 
where  they  fish  tail  out  and  teenagers  are  not  good  drivers  because  they  are 
inexperienced.  
 
Michael McOwen‐two times a day have been proposed to open the gate but the 
most critical time is in the morning and it is not teenagers who would be driving 
out it would be the parents leaving who have dropped off their kids.  
 
Mary Bruce Dowd 250 Mother Vineyard Road her front porch is her living room 
which faces the road. She has had occasions to see the traffic that goes by and all 
day long there is a constant flow of vehicular traffic and they have people of all 
ages who walk and it is a very busy area and she has to be careful when coming 



 

out of her driveway and would not like to see this happen.  
  
SUBJECT:       Request  from Dare  County  Board  of  Education  to  amend  the 
conditional use permit at the High School. Chairman Parker read Part I Section 3‐
1 (3) Building, Zoning and Conditional Use Permits. This came before the Board 
at  last  month’s  meeting.  The  Board  of  Education  provided  the  information 
requested at the April Planning Board Meeting. Staff has reviewed this proposal 
and  feels  that  if  the  board  chooses  to  recommend  approval,  that  this  be  a 
temporary pattern for the fall semester and be reviewed in November so that if 
changes  need  to  be  made  they  can  be  in  place  when  students  return  from 
Christmas  break.  Staff  also  has  some  recommendations  should  the  Board 
recommend approval with the following language: 
 
S.R. 1166 (Scuppernong Road) shall be used for egress (exit) only from 7:40 AM 
to 8:15 AM and from 3:00 PM to 3:30 PM. Access to be closed and  locked at all 
other  times  requiring  all  traffic  to use main  entrance on Wingina Avenue  and 
may also be used for emergencies and infrequent egress when overflow parking 
creates substantial traffic congestion. With the following conditions: 

1. The  pattern  shall  be  reviewed  by  the  Planning  and  Zoning  Board  in 
November  2010  to  ensure  that  it  is  not  having  any  adverse  or 
unanticipated affects.  

2. There shall be a stop sign placed at the gate. 
3. There shall be a one way sign on the drive. 

Mrs.  Trebisacci  also  commented  that  there  should  be  some  type  of  traffic 
monitors. Holly  Francis  lives  in Manteo  and works  at  the high  school;  if  they 
have  to make a  choice between  the morning and afternoon we would  like  the 
morning. Member Fearing commented maybe just let them use it in the morning 
and make it left turn only out of there.  
 
Sarah McDowell does not think it protects safety if it is open just to save someone 
ten minutes; maybe possible  regulate  traffic  and  not  allow drop  off  at  certain 
times. Chairman Parker commented on a letter submitted by Angel Khoury that 
this condition was briefly overturned to allow usage of the north gate and it was 
obvious that safety was compromised.   Member Woody would like someone to 
monitor  that  area,  have  safety  in  place  before  it  is  started  and  possibly  have 
sidewalks. Member Fearing would like someone to monitor the flow of traffic so 
that they could an accurate account of the vehicular traffic and foot traffic in that 
area.  Mr. Winebarger with the Dare County Board of Education; they have tried 
several measures and  the proposal  is not a  set  solution and  if  the Board has a 



 

solution they are willing to work with them. Sidewalks are a good idea but that is 
something for a long range plan as that is a NCDOT road.   Member Storie asked 
if was  possible  to  put  another  exit  out. Mr. Winebarger  commented  that  it  is 
possible, we have  the  land,  it  is a budgetary  issue, and  it will also be an  issue 
before this Board to determine whether or not the Town wants to allow two exits 
off the same property. Mr. Winebarger does not believe the Board of Education is 
in a position financially to take of what this would require and would require a 
lot longer getting something like that done. Another option would possibly close 
off a portion of the student parking since the numbers of students have declined. 
Member  Storie  suggested possibly  forming  a  committee with members  of  this 
Board, members  of  the  community  and members  of  the  school  improvement 
team meet for some possible solutions before the next Planning Board.  Member 
Fearing  suggested doing a  test week  trial and  see what happens and  then met 
again  to  discuss  it. Chairman  Parker  commented  that  they would  try  to  have 
another meeting before the next Planning Board meeting and hopefully get some 
folks  together.  Mr.  Winebarger  commented  on  doing  the  suggestion  of  a 
committee  and  doing  a  trial  run. Chair  Parker  commented  that  is  logical  and 
makes  sense; but  since  it  is  recorded  in  the courthouse he does not know who 
could make  that decision.   Chairman Parker asked Mrs. Trebisacci  to  schedule 
another meeting before the next Planning Board to discuss options.  
 
MOTION:  Member Fearing   seconded by Member Woody   to table this until 
next  meeting  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes:  Members  Parker, 
Fearing, Woody, Storie and Scarborough.   Noes: None. Absent 
 
SUBJECT:  Marshes Light Marina  bathrooms‐ Marshes Light  is proposing  to 
use a Mobile Restroom Trailer  this  summer as  construction on  the Ships Store 
will not begin  in  time  for  the  summer boating season.   The  trailer would have 
separate men’s and women’s bathroom and a unisex shower with bathroom stall.  
Staff recommends approval with the following conditions: 

1. The  trailer shall be removed  from  the site after Labor Day, September 7, 
2010.  

2. The  trailer  shall  be  located  near  the  Dock Master’s  Shed  and  shall  be 
screened 

Member Scarborough thinks that it should go through October. Chairman Parker 
commented  that our ordinances do not really allow  this and he spoke with  the 
Mayor  and  Town  Attorney  and  they  have  concerns  about  this.  There  were 
concerns with the shower part of this trailer, because the marina is supposed to 
be more for the homeowners than it is to be for boater. We have allowed them to 
have porta potties on  site which has  expired. Lee Whitley with Marshes Light 



 

commented that the homeowners who do not have boats can offer their slips for 
transient boaters and  if  they  canʹt have a  shower  they will go with  just port a 
potties. She also commented that the approved ship store plans do have showers.  
  
MOTION:  Member  Storie        seconded  by Member Woody      to  approve  the 
extension of the porta john without showers was approved by the following vote: 
Ayes: Members Parker, Fearing, Woody, Storie and Scarborough.     Noes: None. 
Absent:    
 
SUBJECT:  Affordable  Housing  Ordinance‐The  BOC  wanted  the  Planning 
Board  to  review  the  ordinance  with  changes  to  the  language  which  include 
allowing the CDC to take over administering the ordinance; allowing for sale of 
the affordable housing units at fair market value after 20 years; and including a 
hardship clause  in case someone has to move  it or  if they have a hardship they 
will  allow  them  to  rent  it  out.  The  ordinance  will  be  made  a  part  of  these 
minutes. The Board discussed the section about renting it and how to control the 
rent to be affordable but had no recommendations for the BOC. 
 
SUBJECT:    Appointment  to  the  PARC  committee‐Member  Bebe  Woody 
resigned from the committee and they need to replace her; the Board nominated 
Courtney Schultz. 
 
MOTION:  Member Woody          seconded  by Member  Storie  to  approve  the 
appointment of Courtney Schultz to the PARC Committee   was approved by the 
following vote: Ayes: Members Parker, Fearing, Woody, Storie and Scarborough.   
Noes: None. Absent:    
 
SUBJECT:  Fence Ordinance Discussion‐This has been discussed at  length by 
the Planning Board and Board of Commissioners. They held a public hearing and 
changed  the  ordinance  requiring  that  a  fence  over  six  feet  needs  to  obtain  a 
building permit, Commissioner Creef wanted language added to this ordinance 
that would  require notification  to adjacent property owners of any  fence being 
built.   Discussion of notifying adjacent property owners was discussed and what 
would be a simple weekend project would turn into a two week process before 
the  fence  could  even be built and  staff  is not qualified  to  say  that  the  fence  is 
where  it  is  supposed  to  be.  Consensus  of  the  Board  was  to  discourage  the 
notification of property owners.  
 
SUBJECT:   Discussion  of  Land  Use  Compatibility  Actions  from  the  2005 
CAMA LUP‐  this was brought up at  last monthʹs meeting and Mrs. Trebisacci 



 

had  asked  the Board  to  review  this and  come back with  suggestions. Member 
Fearing  had  some  suggestions:  picnic  tables  at  Davis  lot;  more  bike  racks 
downtown; more  festivals; working  artists;  road  repairs  in  the  Town;  a  yard 
waste  composting  program;  larger  restaurants;  good  Italian  restaurant;  Town 
needs to get on Board with bike week; a nature trail; add livestock to Town; need 
a  bike  repair  place,  an  ATM  downtown;  marked  parking  spaces.    Parking 
downtown was discussed and Mrs. Trebisacci commented that the BOC wants to 
start enforcing the 3 hour parking.  
 
Review  to  do  list‐Chairman  Parker went  over  the  to  do  list.  The Dare  County Arts 
Council  is planning on moving  into  the courthouse. There have been an extraordinary 
number of banners that have been place around town and Mrs. Trebisacci sent notice of 
violations and addressed those as best she could.   Mrs. Trebisacci gave the Board an 
update on Pughʹs Auto violation  letter  that  she  sent and  these violations have 
gone on year after year. He has 30 days to bring his property up to the approved 
site plan and his response was he was not going to do it. The parking of Beaver 
Tree Service parking their trucks behind the Pizza Hut was discussed.  
 
Member Woody commented that there are problems with the weddings that are 
going on down at the waterfront.  
 
Member Storie wanted to put on the agenda for next month discussion on street 
parking  of  cars  that  appear  abandoned  and  do  not move  but  are  still  legally 
registered.  
 
MOTION:  Member Woody       seconded by Member Fearing          to adjourn at   
8:40 pm was approved by  the  following vote: Ayes: Members Parker, Fearing, 
Woody, Storie and Scarborough.  Noes: None. Absent:   
 
This 11th day of May 2010 
 
            ___________________   
            Bill Parker, Chairman 
ATTEST: 
 
________________________ 
Becky Breiholz, Town Clerk 


