
 

MINUTES 
 
The  Town  of Manteo  Planning  and  Zoning  Board met  in  Regular  Session  on 
Tuesday, January 12, 2010 6:00 pm. at the Manteo Town Hall, 407 Budleigh Street    
   
The following members were present:  Chairman Bill Parker 
            Member Phil Scarborough   
            Member Grizelle Fearing 
 
The following members were absent:  Member Bebe Woody 
            Member Beth Storie 
 
Also present at the meeting:  Erin Trebisacci, Planner 
  Becky Breiholz, Town Clerk 
              
Chairman Parker called the meeting to order at       6:07 pm 
 
SUBJECT:  Adoption of Agenda as presented ‐  
 
MOTION:  Member Fearing seconded by Member Scarborough to approve the 
agenda  as  presented  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes:  Members 
Parker, Fearing and Scarborough.  Noes: None. Absent:    Woody & Storie 
 
SUBJECT:  Approval of Minutes Regular Meeting December 8, 2009   
 
MOTION:  Member  Fearing          seconded  by Member  Scarborough          to 
approve  the minutes as   presented was approved by  the  following vote: Ayes: 
Members Parker,  Fearing  and  Scarborough.     Noes: None. Absent:   Woody & 
Storie 
 
PUBLIC COMMENTS‐ none 
  
SUBJECT:   Site Specific Plan Review  for Marshes Light Ship’s Store Marshes 
Light  is proposing  to build a ship’s store and associated  restroom and  laundry 
facilities on the south side of the Marina. This building would offer 579 sq. ft. of 
retail  space,  men’s  and  women’s  bathrooms  and  showers,  laundry,  ice  and 
vending.  The  building  has  been  permitted  through  the  CAMA  permitting 
process  in association with  the marina,  fuel  tanks and pump out station. There 
would be two parking spaces allocated from the total parking calculations for the 
Marshes Light development. There are 30  spaces  specifically designated  to  the 



 

marina  immediately  adjacent  to  this  facility.  The  requirements  for  handicap 
parking  have  been  supplied  and  amended  on  the  site  plan.  There  are  some 
existing  light  fixtures  in  the vicinity of  the proposed structure and any  lighting 
attached  to  the  building would  have  to meet  all  requirements  of  the  zoning 
ordinance. The CUP  issued  for Marshes Light  requires  that all  structures meet 
the Manteo Way of Building, a PARC  review will be provided  to  the Planning 
Board at the meeting on the 12th. After the PARC meeting they recommend that 
the lattice work be done vertical. Staff recommends approval with the following 
condition: 

1. All  new  lighting  shall  be  100  watt  incandescent  or  color  corrected, 
compact fluorescent equivalent.  

 
MOTION:  Member Fearing  seconded by Member Scarboroughʹ      to approve 
site plan with the conditions of the lighting and the lattice work   was approved 
by the following vote: Ayes: Members Parker, Fearing and Scarborough.   Noes: 
None. Absent:  Woody and Storie 
 
SUBJECT:  Pirates Cove Tournament Pavilion Changes‐  In April  of  2006  the 
Board of Commissioners, following the recommendation from the Planning and 
Zoning Board, approved  the Pirate’s Cove Tournament Pavilion. The  language 
for  the approval was: “…to approve  the Pirate’s Cove  site plan as an open air 
pavilion with the conditions it remain an open air structure and with or without 
a concrete floor at the discretion of the developer and any subsequent changes or 
use of the structure it needs to come back to the Planning Board.” The owners are 
now requesting to make some changes to the structure, as they would like to able 
to  use  the  facility  on  a more  regular  basis.  They  are  proposing  to  enclose  a 
portion  of  the  interior  of  the  pavilion  to  add  restroom  facilities,  and 
approximately 315 sq. ft. of storage space. All the proposed enclosed space will 
be constructed of approved materials and will be flood vented. Also proposed is 
the construction of 3.5’ high knee walls to limit access to the pavilion. There will 
be three points of  ingress and egress one facing the marina and one on the east 
and west side of the pavilion respectively. The walls will be of the same material 
as the pavilion. Staff has reviewed the application and would like to remind the 
applicant  that  the pavilion must  remain an open air unconditioned space. Staff 
recommends approval with the condition that any future changes would require 
a public hearing by the Planning Board with recommendations to and approval 
from the Board of Commissioners. One of the concerns was the bathrooms being 
below base flood level and having them vented. Flooding was discussed and the 
Architect has to put a seal on it that it meets the flood code. Heating the area was 
discussed  and  the  Board  had  concerns  and  this  area  is  to  remain  unheated; 



 

insulation was shown in the wall and the applicant commented that he does not 
know why it is shown since they are just stud walls and that no insulation will be 
placed  in  the walls. The Board discussed  the heating of  the bathrooms  to keep 
the  pipes  from  freezing  and  there  can  not  be  a  permanent  heat  source  in  the 
bathrooms. The bathrooms  for  commercial buildings  can be made  flood proof 
like  the  bathrooms  at  the Maritime Museum  that  are  fiberglass.    The  Board 
would  like  the bathroom  to meet FEMA  requirements and  they would  like  for 
Water Superintendent Nathan Pharr to review the bathroom plan. The applicant 
asked  if  the  bathrooms  cannot  be  made  flood  proof  can  they  approve  the 
pavilion  without  the  bathrooms‐Chair  Parker  commented  we  would  do  two 
motions to clarify this.  
 
MOTION:  Member Fearing   seconded by Member Scarborough     to   approve 
the plans as presented with staffs recommendation and that the bathrooms meet 
FEMA requirements and design approved by Nathan Pharr    was approved by 
the  following  vote: Ayes: Members  Parker,    Fearing  and  Scarborough.   Noes: 
None. Absent:  Woody and Storie. 
 
MOTION:  Member Fearing  seconded by Member  Scarborough      to  approve 
the plans excluding  the bathrooms with staffs recommendations was approved 
by the following vote: Ayes: Members Parker,   Fearing and Scarborough.  Noes: 
None. Absent:  Woody and Storie 
 
SUBJECT:   Affordable  Housing  Ordinance‐the  Board  had  asked  that  the 
Planning Board review the ordinance; in an effort to simplify the administration 
of the Affordable Housing Ordinance, the BOC is looking to partnering with the 
Outer  Banks  Community  Development  Corporation.  The  CDC  has  requested 
that  we  consider  amending  our  ordinance  to  make  it  easier  for  them  to 
administer. The proposed version of the ordinance will be made a part of these 
minutes.  Chairman  Parker  suggested  having  a working  committee with Mrs. 
Trebisacci  and  Town  Manager  next  week  to  work  on  this  ordinance.  The 
Planning Board members were invited to attend.  
 
Review to do list‐Chairman Parker gave an update of the appointments to PARC 
and David Davenport was suggested and then asked to serve on the committee 
which  he  said  he would  so  he  needs  to  be  formally  appointed  to  the  PARC 
committee.    
   
MOTION:  Member Scarborough     seconded by Member Fearing      to appoint 
David Davenport to the PARC Committee    was approved by the following vote: 



 

Ayes: Members Parker,  Fearing    and Scarborough.  Noes: None. Absent:  Storie 
and Woody. 
 
Review  the  to do  list  ‐ Mrs. Trebisacci  reported  that  the BOC has  scheduled a 
public  hearing  for  commercial  fences  in  February  and  she  will  be  adding 
language  to  the  ordinance  that  will  make  sure  both  sides  of  the  fence  are 
attractive. Chair  Parker  commented  that  he wanted  to make  a  change  on  last 
month’s minutes about the discussion of commercial fences and the motion was 
not specific about the changes they made and attach them to those minutes.  The 
Dare County Arts Council  taking over  the courthouse  is slow going. This Place 
Matters grant deadline  is coming up February 12th and  the  funding  is available 
and they are 50‐50 matching grants they do not do bricks and mortar, but they do 
programming and  the minimum grant  is $15,000 which means  the project  is a 
$30,000 project. Preserve America puts an emphasis on partnerships.  
 
MOTION:  Member Fearing seconded by Member Scarborough   to adjourn at 
7:05       pm was approved by the following vote: Ayes: Members Parker, Fearing 
and Scarborough.  Noes: None. Absent:  Woody and Storie 
 
This 12th day of January 2010 
 
            ___________________   
            Bill Parker, Chairman 
ATTEST: 
 
________________________ 
Becky Breiholz, Town Clerk 


