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MINUTES 
 
The Town of Manteo Planning and Zoning Board met  in Regular Session on Tuesday, 
October 9th, 2007 at 6:00 p.m. at the Manteo Town Hall, 407 Budleigh Street 
   
The following members were present:  Chairman Bill Parker 
            Member Phil Scarborough 
            Member Christine Walker 
            Member Jamie Daniels (arrived late) 
 
The following members were absent: Member Bebe Woody        
 
Also present at the meeting:      Erin Trebisacci, Planner 
            Johnny Boniface, Building Inspector 
            Becky Breiholz, Town Clerk 
 
 Chairman Parker called the meeting to order at 6:05 pm 
 
SUBJECT:  Adoption of Agenda 
 
MOTION:  Member  Walker  seconded  by  Member  Scarborough  to  approve  the 
agenda  as  presented  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes:  Members  Parker, 
Walker, and Scarborough.  Noes: None. Absent:  Member Woody and Daniels. 
 
SUBJECT:  Approval of Minutes Regular September 11th, 2007 ‐  
 
MOTION:  Member  Scarborough  seconded  by Member Walker      to  approve  the 
minutes  as  presented  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes: Members  Parker, 
Walker, and Scarborough.   Noes: None. Absent:  Member Woody and Daniels. 
 
PUBLIC COMMENTS‐ none 
 
Member Daniels arrived at 6:15pm 
 
SUBJECT:  Planner‐  Site  Plan  Review  for  the  Coastal  Federation  Office.  Mrs. 
Trebisacci commented that this is the N.C. Coastal Federation change of use for offices at 
128 Grenville Street, the use is currently a single family residential house, it is in B‐2 and 
is a permitted used, because of the change of use it just has to come before the Planning 
Board and does not have to go to the Board of Commissioners unless this Board chooses 
to send it there.   As part of the master plan for the property known as Buck’s Seafood, 
(now  named Manteo’s Water Park),  the North Carolina Coastal  Federation  agreed  to 
contribute  financially  to  the  purchase  of  the  property.  In  turn  the  Town  agreed  to 
subdivide  the house  located at 128 Grenville Street  for  the NCCF  to use an office. The 
building will undergo changes to both the  interior and exterior of the house. The most 
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visible changes will be  the addition of a handicap ramp and  the required  five parking 
spaces.  The  zoning  ordinance  requires  a minimum  of  5  parking  spaces,  the way  the 
layout has been done,  there will be 3 on street parallel parking spots and 2 on  the site 
and  the  handicap  ramp  to meet  the  ADA  accessibility  codes.    The Manteo Way  of 
Building Committee reviewed  the plan and made a recommendation  that  the window 
on the west of the front façade be a six pane over one pane window.  Staff recommends 
approval and Mrs. Trebisacci commented that  it has been discussed with the applicant 
to retain as much of the vegetation on the property. Chairman Parker commented he put 
in  the  packets  information  about  the  buffers  that  are  required  when  a  commercial, 
institutional use or zone abuts a residential use or zone, and  the planning and zoning 
board may determine which opaque buffer  is appropriate. The surveyor, Ray Meekins 
placed a  fence on  the site plan and Chairman Parker  thinks  it would be appropriate  if 
they went with the  landscape fence option. It was suggested that Mrs. Trebisacci work 
with the applicant to decide which buffer to choose from the three options listed in the 
ordinance.    
 
 MOTION:  Member Daniels seconded by Member Walker     to approve the site plan 
with the following conditions: they landscape the eastside according to Section 15‐4 2 (a) 
of  the zoning ordinance was approved by  the  following vote: Ayes: Members Parker, 
Daniels, Walker and Scarborough. Noes: None. Absent:   Member Woody. 
 
OLD BUSINESS 

 
Review to do list‐  
 
Signage‐The  problem  had  been  that  some  of  the  downtown  businesses  have  not 
obtained permits for their signs and or have more signage than allowed by the zoning 
ordinance  and  a  flyer  had  been mailed  out  last  week  to  the  downtown  businesses 
regarding the signage and an ad has been placed in the paper, they have not heard back 
from anyone yet. Place back on the to do list the Weeping Radish front buffer and Mrs. 
Trebisacci will write another letter giving them 30 days for a response. Chairman Parker 
gave an update of the BOC meeting: They denied the request from Briggs Neal for a 42” 
gate  since  he  already  was  given  a  36”  gate  and  he  may  come  back  to  this  Board 
requesting that the 36” gate be closed and give him a 42” gate at the back of the fence.  
 
The Board was given  a handout  from Marshes Light  a parking  analysis  and possibly 
using  some  of  the  parking  calculations  for marina  sales  or  restaurant  parking.  The 
understanding  with  this  project  was  that  the  docks  were  going  to  be  tied  to  the 
condominiums and single family  lots and  in the analysis  it  looks  like they want to sell 
the slips.   The parking analysis will be made a part of  these minutes. Discussion  took 
place  on  the  parking  requirements  for  commercial,  non  recreational  boats  and 
recreational boats. The conditional use permit specifically denies the use of commercial 
boats.   Member Daniels  asked  if we  change  the  number  that we  require  for marina 
parking and they came and wanted a change on their plan wouldn’t they have to follow 
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the new ordinance. Mrs. Trebisacci commented they would have to request a significant 
change and as of right now they realize that requesting a significant change opens their 
entire development  to  the  zoning ordinance  that  is now  in  effect  and which  includes 
affordable housing. Mrs. Trebisacci  also  commented  that  there  is  the  likelihood  of us 
having  another marina‐the Weeping Radish  abuts  the water  and  the Christmas  Shop 
abuts  the water and  it may be  something  that needs  to be addressed. Mrs. Trebisacci 
commented that they are meeting with Marshes Light on a monthly basis and she will 
have more of an update next month.   
 
Chairman  Parker  informed  the  Board  that  the  Commissioners  approved  a  historic 
district and gave the Board an update on the Manteo Way of Building Committee which 
is now the Manteo Historic Preservation and Architectural Review Committee and they 
have  adopted  the  acronym  PARC  for  the  Preservation  and  Architectural  Review 
Committee.   They will meet on  the  second Monday of every month at 10 am and  the 
names of the proposed members will require appointment by the Planning and Zoning 
Board.  There  also  is  two  (2)  ex‐officio  seats  for  the  Planning  Board  Chair  (or) 
representative  and  the  Manteo  Preservation  Trust  Chair  (or)  representative.  The 
following are the recommended committee members to be appointed:   Bebe Woody as 
Chairperson  4  year  term;  John  Wilson  Member  4  year  term;  Debbie  Montgomery 
Member  4  year  term; Beth  Storie Member  2 year  term; Michael Yelle Member  2 year 
term; Bill Parker P&Z  representative ex‐officio; Daniel Khoury MPT representative ex‐
officio.  
 
MOTION:  Member Daniels  seconded  by Member Walker      to  appoint  the  names 
listed  above  to  the  PARC  committee  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes: 
Members Parker, Daniels,         Walker and Scarborough. Noes: None. Absent:   Member 
Woody 
 
BOARD CONCERNS 
 
Member Walker  asked  about  the  letter  about  the vegetation  at  the waterfront  condos 
and  if  the  lady  that  spoke  at  the  last  meeting  get  a  copy  of  that.  Mrs.  Trebisacci 
commented  yes  she  did.   Chairman  Parker  commented  that what  he  understands  is 
basically on the west side, street side is condo stuff. Mrs. Trebisacci commented yes and 
on the east side part of it is the Town’s and part is theirs and it would not be appropriate 
for  the  condo  association  to  tell  the Town  how  to maintain  something  that does  not 
belong to them.  
 
Member Scarborough‐commented when you go down Uppowoc  to Fernando you can 
not see the Fernando Street sign; another thing there are two lights on Fernando Street 
that  are bright. Mrs. Trebisacci  commented  that  they  are Dominion Power  lights  and 
none of them are in compliance with the Town of Manteo zoning ordinance.  
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MOTION:  Member Walker seconded by Member Daniels to adjourn at 7:05 pm was 
approved  by  the  following  vote:  Ayes:  Members  Parker,  Daniels,          Walker  and 
Scarborough. Noes: None. Absent:  Member Woody. 
 
This the 9th,  day of October  2007. 
 
          ________________ 
          Bill Parker, Chairman 
ATTEST: 
 
_________________________ 
Becky Breiholz, Town Clerk 

 
 
 
 
 
 


