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MINUTES 
 
The Town of Manteo Planning and Zoning Board met  in Regular Session on Tuesday, 
February 14, 2012 6:00 pm. at the Manteo Town Hall, 407 Budleigh Street    
   
The following members were present:  Chairman Bill Parker 
            Member Phil Scarborough      
            Member Beth Storie  
            Member Grizelle Fearing 
            Member Bebe Woody (arrived 6:07) 
The following members were absent:   
 
Also present at the meeting:  Erin Burke, Planner and Becky Breiholz, Town Clerk 
  
Chair Parker called the meeting to order   6:01 pm 
 
SUBJECT:  Adoption of Agenda as presented or amended  
 
MOTION:  Member Fearing     seconded by Member Storie      to adopt  the agenda as 
presented  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes:  Member  Parker,  Fearing,     
Scarborough and Storie. Noes: None. Absent:  Woody   
 
SUBJECT:  Approval of minute’s Regular meeting January 10, 2012 
 
MOTION:  Member Fearing         seconded by Member Scarborough      to approve  the 
minutes  as  presented  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes:  Member  Parker, 
Fearing,    Scarborough and Storie. Noes: None. Absent:  Woody   
  
PUBLIC COMMENTS  
 
John Robbins‐Puddle Lane, Manteo  commented about his  concerns  from  last month’s 
meeting and the discussion that took place about the permit to expand the maintenance 
storage  shed  at  Pirates  Cove;  it  went  beyond  the  actual  issue  and  was  potentially 
slandering to the contractors. They discussed matters that had no business discussing. It 
was  a  permitted  use  and  Mr.  Robbins  read  Section  3‐7  from  the  Town  Zoning 
Ordinance;  it met all  the  requirements and nothing else should have been considered. 
Chairman Parker commented  it was a conditional use; Mr. Robbins  responded  then  it 
should  have  gone  to  the  Board  of  Commissioners. Ms.  Burke  commented  that  the 
applicant  has  requested  for  a  Board  of  Adjustment  hearing  which  is  scheduled  for 
February 28, 2012.  
 
Member Bebe Woody arrived at 6:07 pm 
 
Because Winborne Evans was not yet here to discuss the beekeeping ordinance 
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Chairman Parker moved it to after discussion of the event homes.  
 
SUBJECT:    Discussion of Event Houses‐staff has researched the use of Single Family 
residential House as an event home. The Planning Board was given two ordinances that 
are similar to the requested use as well as the policy established by the Town of Duck; 
also included in the Board packets were proposed contracts for potential clients supplied 
by the applicant requesting that event houses be allowed. (Applicants being Becky and 
Charles Evans) 
 
Ms. Burke  is seeking further direction from the Planning Board as there  is not a use  in 
our ordinance for this type of use. If the Board does decide on allowing event homes it 
should be a permitted use for the entire B‐1 district.  Mr. Evans asked why it could not 
be a home occupation as it was simply a wedding venue to use the land only. Member 
Fearing commented  that her opinion of a home occupation would be  that of someone 
cutting  hair  or  an  artist  and  this was more  of  a  commercial use. Ms. Burke  read  the 
definition of a home occupation from Section 2.1 of definitions. The Board believed that 
this  would  not  be  a  home  occupation  as  there  are  a  lot  of  issues  that  need  to  be 
addressed and  fits better as a commercial use. The Board will  look at  this  issue as an 
enterprise for the B‐1 section and try to find a category of a business where this will fit.   
 
Lengthy discussion  took place on parking; since B1 has no restrictions on parking and 
states in our ordinance that it is not required but is encouraged to have on site parking if 
possible.  Becky  Evans  looked  around  town  and  people  pretty much  park  anywhere. 
Chairman Parker commented this will go to the Board of Commissioner’s and parking is 
one of their concerns. The Planning Board feels that some type of parking plan needs to 
be  in place. Another  issue discussed was  that of restrooms. Ms. Burke commented  the 
applicant  is  proposing  to  use  porta  potties  and  not  allow  the  guests  to  use  their 
bathrooms. Any time a business is added there will be a sewer impact and this use could 
also  impact  the  public  restrooms  downtown.  Chairman  Parker  commented  that  the 
Town would have to oversee to make sure porta potties are being provided and he is not 
sure  how  that  could  be  done.  Jennifer  Frost  from  the  audience  commented  that  the 
public restrooms are disgusting. Becky Evans stated that the wedding planner would be 
taking  care  of  all  these details  they  are  just  letting  them use  their property. Member 
Woody commented “I don’t think we question what you will do,” “but if someone else 
comes  in and wants  to have an event home we have  to have a mechanism  to address 
these issues.” 
 
Another item discussed was trash and this has to be looked at for the whole district not 
just the applicant’s property. Discussion on caterers hauling away their trash took place 
as was how other trash would be handled. Ms. Burke commented that when we review 
site plans we would require dumpsters or roll out trash containers and if it becomes an 
issue  then Public Works will  require more  containers. Mr. Evans  commented we will 
require the wedding planner to haul the trash away.   Other items discussed was noise, 
signage and decorations and the members felt that we  have a noise ordinance in place 
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that  should handle  that  aspect  and  they would not  allow  for  any  signage  other  than 
what is allowed for in the B1 district.  Setbacks were discussed and the use of tents and 
the set back is 5 feet from the property line but what if they do not remove the tent how 
would that be handled. Member Scarborough commented let them try it on a temporary 
basis to see how it would work. The Board all agreed that they need to get the use and 
requirements defined before they can discuss what districts it can be in; they would like 
Ms. Burke to draft a use definition for them to review at next month meeting.  
 
MOTION:  Member Fearing seconded by Member Woody for staff to draft a use with 
issues  that  were  discussed      was  approved  by  the  following  votes  Ayes:  Member   
Parker, Fearing, Woody, Scarborough and Storie.  Noes: None. Absent:  
 
SUBJECT:   Discussion of Beekeeping ordinance. This has been discussed at previous 
meetings and the Board was presented a draft ordinance at their January meeting which 
they went over and made some changes. Mrs. Trebisacci has drafted an ordinance and 
sent it to the Winborne Evans (applicant who requested a beekeeping ordinance) for her 
suggestions. Ms. Evans commented that she sent it to Jack Hanel with the NC 
Department of Agriculture who also reviewed the ordinance and made changes to it. 
Ms. Evans suggested that the Board review their notes and possibly contact the local 
Agriculture Extension office and have the local inspector come and talk to the Board 
about the ordinance at their next meeting. Ms. Burke will contact the Agricultural 
Extension office and will ask the Board of Commissioners to also attend the meeting of 
the Planning Board on March 13th; as they will have to review the ordinance and 
schedule a public hearing.  
 
SUBJECT:   Review  To  do  List‐Ms.  Burke  contact  Warren  Eadus  regarding  the 
drainage ditch next  to Marshes Light and still awaiting his response. Chairman Parker 
would  like  to  add  to  the  list planting  trees  on  Sir Walter Raleigh West  and  also  add 
allowing duplex’s in B‐1, at least allowing them in existing houses; it used to be allowed 
and no one seems to know why it was dropped from the uses.  
  
MOTION:  Member Fearing seconded by Member Storie     to adjourn   7:40 pm   was 
approved by the following votes Ayes: Member   Parker, Fearing, Woody, Scarborough 
and Storie.  Noes: None. Absent:  
 
This 14th day of February 2012 
            ___________________  
            Bill Parker, Chair 
ATTEST: 
 
________________________ 
Becky Breiholz, Town Clerk 


