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MINUTES 
 
The Town of Manteo Planning and Zoning Board met in Regular Session on 
Tuesday, May 14, 2013 at 6:00 p.m. at the Manteo Town Hall, 407 Budleigh Street 
   
The following members were present:    Chairman Bill Parker 

Member Grizelle Fearing 
              Member Bebe Woody   
              Member Phil Scarborough 
                  
The following members were absent:    Member Jack Gregory      
 
Also present at the meeting:      Erin Burke, Planner 
               
 Chairman Parker called the meeting to order at 6:05pm 
 
SUBJECT:  Adoption of Agenda‐  
MOTION:  Member    Fearing        seconded by Member Scarborough               
to approve the agenda as presented was approved by the following vote: Ayes: 
Members Parker, Woody,   Scarborough and Fearing. Noes: None. Absent: 
Gregory 
 
SUBJECT:  Approval of Minutes Regular Meeting April 9, 2013  
MOTION:  Member Scarborough seconded by Member Fearing to approve the 
minutes as   presented was approved by the following vote: Ayes: Members 
Parker, Woody,   Scarborough and Fearing. Noes: None. Absent: Gregory. 
 
PUBLIC COMMENTS‐  
 
NEW BUSINESS 
 
SUBJECT:  Discussion of Dare County Courthouse Exterior stairs‐DCAC is 
requesting approval for the design for the exterior stairs to provide access to the 
second floor of the courthouse. This Board reviewed these plans in March of 
2012. The approval indicated that if there were any changes then the new 
drawings would have to come back before this board for approval. The stairs 
have been altered to reflect a more simplified solution to ingress and egress. 
They no longer require moving the HVAC equipment and will be wooden, not 
metal as originally designed. They now exit onto the sidewalk on Budleigh 
Street. Staff recommends approval of the changes in accordance with Zoning 
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Ordinance 3‐14 c Building Permits to be approved by the Planning and Zoning 
Board.  
 
MOTION:  Member Fearing seconded by Member Scarborough to approve   
exterior stairs was approved by the following vote: Ayes: Members Parker, 
Woody, Scarborough and Fearing. Noes: None. Absent: Gregory 
 
SUBJECT:  Discussion of Annexation request Bartlett Manor the applicants are 
proposing annexation of a parcel on the west side of Roanoke Island. This parcel 
is currently undeveloped and located at the west end of Fernando Street. The 
applicants are proposing a 33 unit apartment complex managed under the 
auspices of the Dare County Community Development Corporation. The 
proposed improvements include two apartment buildings, one containing 17 
units and the other containing 16 units. The applicant has proposed 63 parking 
spaces and other site improvements for traffic flow and stormwater treatment. 
Also included in the proposal is a recreation area to serve the residents of the two 
buildings; as well as an easement for a public boardwalk on the south side of the 
property. The Planning and Zoning Board conducted a sketch plan review of the 
Annexation request for Bartlett Manor in May of 2012. Since that time the 
applicant has worked on developing a more detailed site plan and providing the 
Water and Sewer Department specs to review for connecting to the Waste Water 
Treatment system. This project will help address one of the top ten land use 
planning goals of providing affordable housing, but it is important to keep in 
mind the impact that 33 additional dwelling units will have on the services 
currently provided by the Town. The proposed impact on the sewer plant is 
approximately 10,200GPD. This development will also have an impact on other 
services such as public works for solid waste collection and the police 
department for patrol area. Lastly it is critical to consider the school impact that 
potentially 33 additional families will have on the already over capacity 
Elementary School.  
During staff review the following items were noted and need to be addressed: 

1. A complete landscaping plan to reflect species, size and location to ensure 
compliance with all required plantings in the Zoning Ordinance. 

2. Dumpster locations need to be accessible to a side loading dumpster 
truck. Public Works director said that at least two dumpsters per building 
would be necessary to ensure that they would not be over full. 

3. Need full lighting plan with foot candle measurements and fixture cut 
sheet. 

4. Copy of the application for state stormwater permit and plan reflecting 
compliance with state and local stormwater requirements 
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5. Copy of agreement with the Dare County Community Development 
Corporation to allow for densities requested in the R‐2 district. 

6. Calculation of the gross square footage to ensure compliance with section 
4‐2 maximum square footage.  

7. Lot coverage cannot exceed 30%. Developer should consider permeable 
paving surfaces to reduce lot coverage from 34%.  

8. Sidewalk shall be installed to provide pedestrian access from California 
Lane to the proposed development.  

 
Chairman Parker commented that the plans did not match what was submitted 
at the PARC meeting and mentioned that the PARC committee noted that the 
scale of buildings was not consistent with the neighborhood; not unreasonable to 
require that the applicant use a contracted service for trash pickup. Fees for 
school impacts and other services were discussed. The Planning Board requested 
that staff provide an update on how many children at Manteo Elementary School 
and how the school is going to deal with the overcrowded situation already be 
provided to them at the June meeting; provide a spreadsheet of the previous 
water and sewer capacity that was done a few years ago; try get the capacity and 
occupancy numbers of Harbortowne and Bay Tree. Requested that the developer 
provide matching plans for the June meeting; get a copy of the GET Solutions 
Geotechnical report.  Eddie Simmons stated that the project was turned down by 
the county because the area was used as a borrow pit then a landfill, they did a 
study of the ground and that is why the county turned it down. Developer stated 
that the property was unable to pass the perk test. Discussion also took place on 
right of way dedication, storm water collection and treatment, fire protection of 
the buildings, police services and potential tenants.  
 
OLD BUSINESS: 
 
SUBJECT:  Discussion  of  Lighting Ordinance At  the  regular April  Board  of 
Commissionersʹ meeting  the board  requested  to have  the Planning and Zoning 
Board  to  review  the  lighting  ordinance  and  consider  allowing Dominion  light 
fixtures.  Currently  the  Dominion  does  not  offer  a  lit  fixture  that  meets  the 
standards of the ordinance. There was some work a few years ago by Dominion 
to develop a  fixture but  that project has been abandoned. Staff  reported  to  the 
Board  of Commissioner’s  at  their May meeting  that  the  Planning  and Zoning 
Board was still working on this request. At the request of both Boards staff has 
been able to have Michael Thompson attend this meeting. Staff has also included 
a copy of the fixtures available for installation. Lastly staff requested information 
from other municipalities regarding the types of fixtures that they use. The only 
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response  staff  received was  from Nags Head. They  allow  three of Dominion’s 
fixtures but also  for private  fixtures  that meet  their  lighting  standards. Mr.  Jay 
Tutweiler  with  Dominion  Power  informed  them  that  Virginia  utilities 
commission has approved the LED lighting and they have the application in with 
the NC utilities commission and that would met our lighting ordinance with the 
new LED  lighting. Mr. Tutweiler  commented  that a  letter of  support  from  the 
Town would help that process along and the Planning Board would like to wait 
to see if the LED lighting is approved by the utilities commission before we take 
any action and it would work itself out. Consensus of the Board was to wait and 
staff will write a letter to send to the Utilities Commission. 
 
SUBJECT:  Review code violations list‐Planner Erin Burke provided the Board 
with a list of code violations and notes and will be made a part of these minutes. 
Planner Burke gave an update on Shell Station and High Tide Scooters. Also 
discussed were the plantings at Manteo Elementary School.  
 
MOTION:  Member     Fearing seconded by Member   Woody to approve a 
motion to adjourn at   8:00pm was approved by the following vote: Ayes: 
Members Parker, Woody,   Scarborough and Fearing. Noes: None. Absent: 
Gregory 
 
This 14th,   day of May 2013. 
 
          ________________ 
          Bill Parker, Chairman 
ATTEST: 
 
______________________ 
Becky Breiholz, Town Clerk 


