
 

MINUTES 
 
The Town of Manteo Board of Commissioners held their Regular session  in the Manteo Town 
Hall meeting room, May 2, 2012 at 6:30 p.m. 
 
The following members were present:  Mayor Pro Temp Darrell Collins 

Commissioner Richie Burke  
            Commissioner Christine Walker  
            Commissioner David Farrow      
            Commissioner Nancy Peele 
            Commissioner Hannon Fry 
 
The following members were absent:    Mayor Jamie Daniels 
           
Also present at the meeting were:    Town Manger Kermit Skinner 
            Assistant Town Manager Shannon Twiddy 
            Town Clerk Becky Breiholz 
            Planner Erin Burke 
            Town Attorney Wyatt Booth 
                            
Mayor Pro Tem Collins called the Regular meeting to order at     6:35    pm with a moment of 
silence in remembrance of previous Commissioner and Mayor Luther Daniels who passed away 
Monday. followed by the Pledge of Allegiance. 
 
SUBJECT:  Adoption of Agenda as presented or amended‐ Mayor Pro Temp Collins would 
like  to  amend  the  agenda  to  remove  the Mayorʹs  agenda  items  and place  them  on  the May 
workshop agenda.   
 
MOTION:  Commissioner  Burke          seconded  by  Commissioner Walker  to  approve  the 
agenda as amended was approved by  the  following vote: Ayes: Commissioners Farrow, Fry, 
Walker, Burke, Peele and    Collins. Noes: None. Absent:   Mayor Daniels 
 
SUBJECT:  Adoption of the items on the Consent Agenda    
 
MOTION:  Commissioner Fry    seconded by Commissioner Burke   to approve the consent 
agenda as presented was approved by the following vote: Ayes: Commissioners   Farrow, Fry, 
Walker, Burke, Peele and    Collins. Noes: None. Absent:  Mayor Daniels  
 
SUBJECT:  Approval of Minutes of Regular and Closed April 4, 2012 meeting 
 
MOTION:  Commissioner Fry seconded by Commissioner Burke   to approve the minutes as 
presented was  approved  by  the  following  vote: Ayes:  Commissioners  Farrow,  Fry, Walker, 
Burke, Peele and    Collins. Noes: None. Absent:    Mayor Daniels 
  



 

SUBJECT:  Approval of Minutes Recessed April 18, 2012 meeting 
 
MOTION:  Commissioner Fry seconded by Commissioner Burke to approve the minutes as 
presented was  approved  by  the  following  vote: Ayes:  Commissioners  Farrow,  Fry, Walker, 
Burke, Peele and    Collins. Noes: None. Absent:  Mayor Daniels 
 
SUBJECT:  Approval of Minutes Recessed BOC Retreat April 20, 2012 meeting 
 
MOTION:  Commissioner Fry seconded by Commissioner Burke to approve the minutes as 
presented was  approved  by  the  following  vote: Ayes:  Commissioners  Farrow,  Fry, Walker, 
Burke, Peele and    Collins. Noes: None. Absent:  Mayor Daniels 
 
SUBJECT:  Approval of Government Access Channel Budget 2012‐2013 
 
MOTION:  Commissioner Fry   seconded by Commissioner Burke    to approve Government 
Access Channel budget as presented was approved by the following vote: Ayes: Commissioners 
Farrow, Fry, Walker, Burke, Peele and    Collins. Noes: None. Absent:  Mayor Daniels 
  
SUBJECT:  Approval of Audit Contract Dowdy and Osborne 
 
 MOTION:  Commissioner  Fry  seconded  by  Commissioner  Burke      to  approve  the  audit 
contract as presented was approved by the following vote: Ayes: Commissioners Farrow, Fry, 
Walker, Burke, Peele and    Collins. Noes: None. Absent:  Mayor Daniels 
  
PUBLIC COMMENTS – Town Manager asked for any one to speak on items not on the agenda 
and  if you want to speak on an  item on the agenda please come forward so that the clerk can 
enter it into the record.     
 
Pam Yelle Roanoke Village would like the Board to consider taking over their retention pond as 
the Homeowners Association is not doing anything about it flooding back there. 
 
Amanda Montabon also from Roanoke Village stated there is an issue with the retention pond 
and passed around photos  showing what happens after a  couple of hours of  rain. Asks  that 
when  the Board updates  the drainage plan  that  they consider adding Roanoke Village  to  that 
plan.  
 
Did not get name‐Resident from Roanoke Village would  like the Board to help them with the 
drainage issues there. 
 
John  Robbins  Puddle  Lane, Manteo  updated  the  Board  on  the  Peninsula  and  Pirates  Cove 
dredging and  they are putting  it out  to bid and  they are applying  for grants  to help  fund  the 
project.   He  requested  that  if  the Town has  funds available  that  they please consider helping 
pay  for  the dredging.   Mr. Robbins also commented about  the  lease agreement he  is working 



 

out with Town Attorney Wyatt Booth  for  the outdoor hot dog business and would  like some 
guarantee that they have the area for more than the one year which what is in the lease.  
 
Mayor  Pro  Temp Collins  asked  for more  information  on  the  stormwater  runoff  at Roanoke 
Village and that this is placed on the workshop agenda for discussion.   
 
PUBLIC HEARING‐Text amendment to Zoning Ordinance to add Event Houses 
 
MOTION:  Commissioner Burke  seconded by Commissioner Walker   to enter into a public 
hearing was approved by the following vote: Ayes: Commissioners Farrow, Fry, Walker, Burke, 
Peele and    Collins. Noes: None. Absent: Mayor Daniels 
 
Becky Evans and they are interested in using their property for events and would appreciate the 
Boards consideration of this. 
 
MOTION:  Commissioner Walker    seconded by Commissioner Burke      to  close  the public 
hearing was approved by the following vote: Ayes: Commissioners Farrow, Fry, Walker, Burke, 
Peele and    Collins. Noes: None. Absent: Mayor Daniels 
 
PUBLIC HEARING‐Town of Manteo Solid Waste Management Update Plan 
 
MOTION:  Commissioner Fry  seconded by Commissioner Walker      to  enter  into  a public 
hearing was approved by the following vote: Ayes: Commissioners Farrow, Fry, Walker, Burke, 
Peele and    Collins. Noes: None. Absent: Mayor Daniels 
 
Mr. Skinner commented that we participate with the County in the 10 year long range planning 
and the State requires that we comply with there regulations.  
 
MOTION:  Commissioner  Fry    seconded  by  Commissioner  Burke        to  close  the  public 
hearing was approved by the following vote: Ayes: Commissioners Farrow, Fry, Walker, Burke, 
Peele and    Collins. Noes: None. Absent: Mayor Daniels.  
 
TOWN MANAGER’S AGENDA 
 
SUBJECT:   Discussion and  consideration of Resolution 2012‐8 and update of  the Town of 
Manteo Solid Waste Plan.  
 
Mr. Skinner commented that we participate with the County in the 10 year long range planning  
and update of the Town of Manteo Solid Waste Plan and the State requires that we comply with 
certain regulations.  
 
MOTION:  Commissioner Walker    seconded  by Commissioner  Fry  to  approve Resolution 
2012‐8  and  update  the  Solid Waste  plan            was  approved  by  the  following  vote:  Ayes: 



 

Commissioners Farrow, Fry, Walker, Burke, Peele and       Collins. Noes: None. Absent: Mayor 
Daniels.  
 
PLANNER’S AGENDA 
   
SUBJECT:    Discussion and consideration of text amendment  to the zoning ordinance for 
event houses. In January of this year the Planning and Zoning Board received a request to allow 
a resident to host events at their home in Downtown Manteo as a home occupation. After a 
review by the Planning and Zoning Board it was determined that this proposed use did not 
meet the definition of a home occupation.   The definition is as follows: 
 
Event Home. Residential housing unit in B‐1 that is used to host events, including, but not 
limited to weddings, birthdays, and reunions. Such events shall take place outside of the home 
unless the home is brought into compliance with commercial safety standards, in which case the 
interior of the home may be used.  
Event Home proprietors shall: 

1) Provide adequate restroom facilities. Should facilities need to be brought on site they 
shall be trailer style restroom facilities with potable water and electricity. Port‐a‐Potties 
are not considered acceptable facilities. Trailer style restrooms shall not be on the 
property for longer than 72 hours; 

2) Provide  adequate solid waste receptacles; 
3) Obey all noise related ordinances. Owner and/or Event Coordinator shall be held 

responsible for any noise ordinance violations; 
4) Not allow tents and other event related décor to be present on the outside of the home 

for longer than 72 hours or extended with cause.  
5) Events shall be limited to 300 guests. 

 
MOTION:  Commissioner Farrow seconded by Commissioner Burke         to approve the text 
amendment   was approved by  the following vote: Ayes: Commissioners Farrow, Fry, Walker, 
Burke, Peele and    Collins. Noes: None. Absent:  Mayor Daniels.   
 
SUBJECT:   Discussion and consideration of beekeeping ordinance and possible public 
hearing. The Planning and Zoning Board discussed a bee keeping ordinance for the past four 
months. At their April meeting they had Adolphus Leonard from the North Carolina 
Department of Agriculture attend the meeting to answer technical questions about bee keeping. 
The attached ordinance addresses the Planning Board’s concerns and the concerns of bee 
keepers and neighbors. This is an amendment to the codified ordinance and therefore does not 
require a Public Hearing, however the Planning Board recommended a Public Hearing to 
ensure that any concerns from Town citizens will be heard prior to formal adoption.  
Fountain Odom-resident of Manteo also a beekeeper for 45 years and active in the state 
beekeeping association. Mr. Odom reviewed the proposed new regulation suggest that there is a 
much simpler way to address this issue, which could be called a good neighbor ordinance and if 
a neighbor objects to the bees then they move the bees. Lengthy discussion took place and Mr. 
Booth commented that the ordinance he has is based on the one from Cary and that there can be 



 

a simple ordinance by having all the neighbors working it out but if the Town wants to regulate 
then the ordinance needs structure; reaching a common ground on this ordinance will be 
difficult. One solution would be to allow bees if all neighbors consent to it.  Winborne Evans 
stated she is not in favor of fees being charged and Ms. Burke commented that fees were placed 
because the ordinance will require staffs times and mailings. Consensus of Board to re‐draft the 
ordinance working with Mr. Odom, Ms. Burke and Mr. Booth to be placed on the June agenda.  
 
SUBJECT:   Discussion and consideration of setting a public hearing for text amendment to 
allow duplexes  in B1. As  requested  at  the March  Planning  and Zoning Board Meeting  staff 
prepared  the  following  text  to amend  the zoning ordinances  to allow  for duplexes  in existing 
residences in the B‐1 Village Business District.  
 
Section 2‐1. ‐  An independent building divided horizontally or vertically and deigned for or 
occupied as two separate residences contained entirely under one roof and having one dividing 
partition common to each unit or having the ceiling structure of the lower unit as the floor 
structure for the unit above.  
 
Section 7‐3. –  Permitted uses approved by zoning administrator. 
    (2)  Duplexes in residences existing at the date of adoption of this ordinance. 
  
After a  lengthy discussion about duplexes  in  the B‐1 district, consensus of Board for staff and 
the Town Attorney to prepare a more detailed ordinance  for the June meeting.  
 
TOWN ATTORNEY’S AGENDA 
 
SUBJECT:   Discussion  and  consideration  of  Text  Amendment  2012‐01  cod.  Chapter  1 
General  Provisions  Section  1‐6  penalty. Mr. Booth  explained  this would  simplify  the Towns 
Penalty ordinances throughout the codified ordinance and which will be made a part of these 
minutes; and text amendment 2012‐05 cod. it will also delete text from Sec. 21‐1 (b) (c) Section 21 
2(c) Section 21 3 (d); Section 22‐33 and Section 22‐58; Section 26‐3 (b); Section 30‐2 (d) Section 30‐
10 (b) (c) and Section 30‐11 (c); Section 34‐4; Section 38‐1 (a) 4; Section 46‐120 (c) (d); Section 50‐
7, 50‐8, 50‐9, Section 50‐75, Section 50‐178, which will be made a part of these minutes. 
  
MOTION:  Commissioner  Walker      seconded  by  Commissioner  Burke  to  approve  the 
amendments 2012‐0l cod and 2012‐05 cod as presented       was approved by the following vote: 
Ayes: Commissioners Farrow, Fry, Walker, Burke, Peele and       Collins. Noes: None. Absent: 
Mayor Daniels.  
 
SUBJECT:   Discussion and consideration of Text Amendment #2012‐02 Article II Section 18‐
32 State of Emergency. He reviewed our ordinance and there are some statutory requirements 
that have  to be  included and he has updated  the ordinance  to bring  it up  to date and will be 
made a part of these minutes.  
 



 

MOTION:  Commissioner  Farrow      seconded  by  Commissioner  Fry  to  approve  the  text 
amendment  2012‐02  cod.  as  presented            was  approved  by  the  following  vote:  Ayes: 
Commissioners Farrow, Fry, Walker, Burke, Peele and       Collins. Noes: None. Absent: Mayor 
Daniels 
  
SUBJECT:   Discussion  and  consideration  of  lease  agreements  at  Magnolia  Market‐  Mr. 
Booth commented that we have received a signed  lease from Mr. Heim for the peanut roaster 
with  first month  rent of $150 and security deposit of $300; one year  lease with a  termination 
provision and during from January through March only pay $1.00.   
 
MOTION:  Commissioner Walker         seconded by Commissioner Fry      to approve  the Mr. 
William  Heim  the  peanut  roaster    lease        was  approved  by  the  following  vote:  Ayes: 
Commissioners Farrow, Fry, Walker, Burke, Peele and       Collins. Noes: None. Absent:   Mayor 
Daniels 
 
Lease agreement, Magnolia Market‐ The hotdog vendor John Robbins lease is the same and they 
are not allowed to sell peanuts, they would  like to play music and that is allowed in the lease 
subject to revocation by the Town. They would like a 3‐5 year lease but it is recommended only 
for one year since the Board does not know how this arrangement will work out. They will put 
a  clause  in  that  the  tenant will have  first  right of  refusal  if  the Board wants  to  continue  the 
leases.  The  only  other  issue  is  the  power  and  Mr.  Booth  commented  that  he  will  work 
something out with Mr. Skinner, Mr. Heim and Mr. Robbins. Consensus of  the Board was  to 
allow Mr. Skinner and Town Attorney to execute this lease once the changes are made. 
 
MOTION:  Commissioner Burke       seconded by Commissioner Walker     to approve the hot 
log  lease with Mr. Robbins with Mr. Booth’s  changes     was approved by  the  following vote: 
Ayes: Commissioners Farrow, Fry, Walker, Burke, Peele and       Collins. Noes: None. Absent:  
Mayor Daniels.  
   
COMMISSIONER’S AGENDA 
  
Commissioner Burke reminded the Board that the Farmer’s Market starts this Saturday. 
 
Commissioner Fry wanted to  let the Board know that a hair salon which  is a  local business at 
Chesley Mall gave away free hair styling to girls who were attending the Manteo High School 
prom and would  like the Board to send them a  letter of appreciation on what a great thing to 
do.  
 
Commissioner Peele‐would  like  the Board  to consider not  tearing down  the north wall at  the 
Magnolia Market to allow for some protection during bad weather from the north. Mr. Skinner 
commented that there are some concerns if that side is blocked off from view that there might 
be  some mischief.   Consensus  of  the  Board was  to  leave  the wall  and  dress  it  up  by  using 
already existing windows in the area along the north wall. She would also like to see a recycling 



 

trailer  in  Town  and  like  staff  to  get  a  price  for  one  and  put  it  in  the  budget. Ms.  Burke 
commented that the county has recently acquired a new recycling trailer and she will see if we 
can borrow  it on a regular basis, possibly one to two times a week.   She also commented that 
there is graffiti at the skate park and Mr. Skinner will take care of it. There is also a dip in the 
road by the bookstore on Sir Walter Raleigh and staff will check that out.  
 
Commissioner  Collins‐commented  that  there  is  a  hole  between  road  and  pavement  at  the 
Haven Creek Baptist Church second driveway and would like that taken care of. 
 
Johnny Justice from Source Church wanted to thank the Board of Commissioners for allowing 
them  to use  the waterfront park  for  their Christian music  event  and  they would  like  that  to 
continue on  a yearly basis. He  also  suggested  the Board  consider having  an  expression wall 
placed where people could paint on it to help cut down on the graffiti in Town.  
      
There being no further business to come before the Board or other persons to be heard a motion 
by Commissioner Fry       seconded by Commissioner Burke     the meeting was recessed at 8pm         
pm until 4:00 pm Wednesday May 16,    2012,  for a  workshop  was approved by the following 
vote: Ayes:  Commissioner  Peele,  Farrow,  Fry, Walker,  Burke,   Collins. Noes:  none. Absent:  
Mayor Daniels     
 
This the 2nd day of May 2012 
 

__________________________ 
              Darrell Collins, Mayor Pro Temp  
ATTEST: 
 
______________________________ 
Becky Breiholz, Town Clerk  
 
 


