
 

MINUTES 
 
The Town of Manteo Planning and Zoning Board met  in Regular Session on Tuesday, 
November 8, 2011 6:00 pm. at the Manteo Town Hall, 407 Budleigh Street    
   
The following members were present:  Member Bebe Woody 
            Member Phil Scarborough      
            Member Beth Storie  
            Member Grizelle Fearing 
 
The following members were absent: Chairman Bill Parker   
 
Also present at the meeting:  Erin Trebisacci, Planner and Becky Breiholz, Town Clerk 
  
Acting Chair Bebe Woody called the meeting to order   6:00 pm 
 
SUBJECT:  Adoption of Agenda as presented or amended  
 
MOTION:  Member Fearing seconded by Member Scarborough to adopt the agenda 
as presented was approved by the following vote: Ayes: Member Woody, Scarborough, 
Fearing and Storie. Noes: None. Absent:   Parker 
 
SUBJECT:  Approval of minutes October 11, 2011 
 
MOTION:  Member Fearing seconded by Member Storie  to approve  the minutes as 
presented was  approved  by  the  following  vote: Ayes: Member Woody,  Scarborough, 
Fearing and Storie. Noes: None. Absent:   Parker 
 
 
PUBLIC COMMENTS  
 
Edward Mann‐415 Hwy 64/264 is his parent’s house and a new neighbor has moved in 
next door, six beehives; the property is owned by Charles Evans and zoned B2 and this 
is not a permitted use. His mother is allergic to bees and has to carry an Epipen and he is 
asking  the  Board when  it  comes  up  for  consideration  to  deny  their  request.       Mrs. 
Trebisacci commented that she was going to report on this at the end of the meeting; but 
there  is no  regulation  for beekeeping  in our zoning ordinance  so  it  is not a permitted 
use.   Mrs. Trebisacci  stated  that  she has  received an application  for a  conditional use 
permit from the property owner. Mr. Mann commented that his mother sent a letter to 
Mr. Evans asking that they move the bee hives to another area.  
 
SUBJECT:   Change of Use 600 US Hwy 64‐ Anna Johnson is proposing a change of 
use for the property located at 600 US HWY 64. This property was most recently 
occupied by Farm Bureau as a temporary office and was the old Vista Flower. Ms. 



 

Johnson is proposing to move her retail business, Ann’s Island Thrift to this location. 
There is an existing free standing sign on site and the applicant may have one 24 square 
foot wall mounted sign per façade. Staff recommends approval in accordance with 
section 12‐10 (d) Change of Use not requiring a site plan.   
 
MOTION:  Member  Storie  seconded  by Member  Scarborough  to      allow  for  the 
change of use was approved by the following vote: Ayes: Member Woody, Scarborough, 
Fearing and Storie. Noes: None. Absent:   Parker 
  
SUBJECT:   Change of Use 312 US Hwy 64 Outdoors Outfitters is proposing a change 
of use for the property located at 312 HWY 64. This property was formerly the location 
for White Cap Linens. The use will change from a commercial laundry to a retail and 
office area. The applicant is proposing to occupy approximately 1800 square feet of the 
building for the retail and office area using other areas for storage. There will be parking 
in the front as well as the rear of the building. Staff recommends approval in accordance 
with section 12‐10 (d) Change of Use not requiring a site plan.  
 
MOTION:  Member  Storie  seconded by Member Fearing  to  approve  the  change of 
use   was approved by the following vote: Ayes: Member Woody, Scarborough, Fearing 
and Storie. Noes: None. Absent:   Parker 
 
SUBJECT:   Building Permit for exterior stairs at 101 Budleigh Street Outer Banks 
Insurance is proposing to construct an exterior staircase to access the second floor of 101 
Budleigh Street. The stairs will be located between 101 and 105 Budleigh Street. The 
applicant has included a signed and recorded property wall agreement between the two 
properties. PARC reviewed the plans at their October meeting and recommended 
approval as presented.  Staff recommends approval in accordance with section 13‐4(c) 
Building permits to be approved by the Planning and Zoning Board.  
 
MOTION:  Member  Fearing  seconded  by  Member  Scarborough  to  approve  the 
building  permit  for  exterior  staircase  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes: 
Member Woody, Scarborough, Fearing and Storie. Noes: None. Absent:   Parker 
 
Board Members discussed why this came before them since it was such a simple request 
and Mrs. Trebisacci commented that the way she is reading the ordinance that any new 
and  additions  to  commercial  areas  have  to  be  approved  by  the  Planning  Board. The 
Board would like to possibly change this so that it will make it easier for the applicant as 
this can be time consuming and expensive. The applicant, Duke Geraghty, stated that he 
has dealt with  other Towns  and was  surprised  he  had  to  go  through PARC;  he  had 
never heard of that before and thought this is something that could have been handled 
administratively. Having to go through this process  it can sometimes take two months 
and can become expensive for the applicant especially if they have to pay interest on it.  
Member  Scarborough  commented  he  agreed with  the  applicant;  “PARC  is  absolutely 
unnecessary,  ridiculous,” “if we can’t  take care of  it  they  should  just send us packing 



 

and put somebody in the chairs that can.”   Mrs. Trebisacci commented that she will talk 
to  some of  the other  towns and  see how  they handle  this. Member Storie commented 
that she thinks we should look at how we do business to make the process simpler and 
easier for the applicant.  
 
 
OLD BUSINESS 
 
Mrs. Trebisacci reported to the Board several  items that may be coming up  in the next 
few months; one is the beekeeping which was discussed earlier. Also there is a home in 
Pirates Cove that is being advertised as a honeymoon house that is being rented out as a 
house but  they are also having weddings  there  for 200 people.   The PC Homeowners 
association  is  not  happy  and  has  complained.   Mrs.  Trebisacci  commented  that  no 
decision  needs  to  be  made  tonight;  it  is  not  our  responsibility  to  enforce  the 
homeowner’s bylaws only  the zoning of Pirates Cove. The concern  is parking, and the 
capacity  of  the  house  holding  200  people. Mrs.  Trebisacci  commented  that  she  has 
spoken with Duck and  they have a policy  in place  for gatherings of over 50 people  in 
private homes.  
 
Mrs. Trebisacci also reported that 7‐11 has contacted her and they might want to remove 
the gas tanks and awnings but will need to submit a site plan.  
 
MOTION:  Member Scarborough seconded by Member Fearing    to adjourn 6:35 pm   
was approved by the following vote Ayes: Member   Woody, Fearing, Scarborough, and 
Storie.  Noes: None. Absent:  Parker 
 
 
 
This 8th day of November 2011 
            ___________________  
             Chair 
ATTEST: 
 
________________________ 
Becky Breiholz, Town Clerk 


