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MINUTES 
 
The  Town  of  Manteo  Planning  and  Zoning  Board  met  in  Regular  Session  on 
Tuesday, November 12,   2013 at 6:00 p.m. at  the Manteo Town Hall, 407 Budleigh 
Street 
   
The following members were present:    Chairman Bill Parker    
            Member Phil Scarborough  
               Member Grizelle Fearing    
 
The following members were absent:    Member Bebe Woody 
              Member Jack Gregory      
 
Also present at the meeting:       Erin Burke, Planner 
              Becky Breiholz, Town Clerk 
               
Chairman Parker called the meeting to order at    6:00  pm 
 
SUBJECT:  Adoption of Agenda‐  
  
MOTION:  Member Scarborough        seconded by Member Fearing      to approve 
the  agenda  as  presented  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes:  Members 
Parker, Scarborough  and Fearing   . Noes: None. Absent: Woody and Gregory  
  
SUBJECT:  Approval of Minutes Regular Meeting October 8, 2013 
 
MOTION:  Member  Fearing      seconded by Member  Scarborough      to approve 
the minutes  as  presented  was  approved  by  the  following  vote:  Ayes: Members     
Parker, Scarborough and Fearing. Noes: None. Absent:   Woody and Gregory  
   
PUBLIC COMMENTS‐ none 
 
SUBJECT:   Re‐zoning Request  for 504 Devon Street‐ The property owner of  the 
parcel identified as 0232108000 at 504 Devon Street is requesting that the property be 
rezoned from B‐2 to R‐5. When the property was originally zoned it was under the 
same ownership as the adjacent parcel that faces US HWY 64. This location caused 
both properties to be zoned B‐2. The parcel at 504 Devon Street is a residential use, 
but with the commercial zoning the property owner is paying taxes as a commercial 
parcel. She would like the Town to rezone this parcel to lessen her tax burden. All of 
the other parcels along Devon Street are currently zoned R‐5. The current use of this 
property would  be  in  keeping with  the  intention  of  the  R‐5 Historic  Residential 
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District.  In  accordance with  Section  25‐2  and  25‐3  of  the Zoning Ordinance  as  it 
pertains to rezoning, staff recommends that the Planning and Zoning Board request 
the Board of Commissioners set a public hearing to rezone 504 Devon Street from B‐
2 General Business District to R‐5 Historic Residential District.  
 
MOTION:  Member    Fearing          seconded  by Member  Scarborough              to  
recommend  to  the Board of Commissioners  that a public hearing be set  to re‐zone 
504 Devon Street from B‐2 to R‐5 and amend the zoning map   was approved by the 
following vote: Ayes: Members         Parker, Scarborough   and Fearing. Noes: None. 
Absent:  Woody and Gregory   
   
SUBJECT:  Review of text amendment to the Zoning Ordinance for the Board of 
Adjustment  The  2013  session  of  the NC  General Assembly  brought  about  some 
changes and updates to the statutes regarding the Board of Adjustment. One of the 
major changes was the requirement that the Board of Adjustment regulations has to 
be  placed  in  the  Zoning Ordinance.  Staff  spoke with  the  Town Attorney, Wyatt 
Booth,  in  September  concerning  this matter. He  reviewed  the  new  laws  and  our 
current ordinance and developed the attached language. In accordance with Article 
25 of  the Zoning Ordinance as  it pertains  to Zoning Ordinance Amendments, staff 
recommends  that  the  Planning  and  Zoning  Board  request  the  Board  of 
Commissioners set a public hearing to amend the Zoning Ordinance to incorporate 
the new Board of Adjustment Language 
 
MOTION:  Member    Scarborough            seconded  by Member  Fearing              to 
recommend to the BOC that a public hearing be held for a zoning text amendment 
to  the  Zoning Ordinance Article  23  Board  of Adjustment   was  approved  by  the 
following vote: Ayes: Members         Parker, Scarborough and Fearing. Noes: None. 
Absent: Woody and Gregory       
 
SUBJECT:  Review of Lighting Ordinance In the spring of this year the Planning 
and  Zoning  Board  discussed  changes  to  the  lighting  ordinance  and  met  with 
representatives  for Dominion Power. At  that  time  there was  some  indication  that 
Dominion would be  introducing  a new  lighting  source  that would make  some of 
their  fixtures  compliant with  the Outdoor Lighting Ordinance. At  the mid‐month 
Board of Commissioner’s meeting the lighting ordinance was discussed again and it 
was discovered that Dominion has not made progress with the new light source at 
the NC Utilities Commission. The board again asked the Planning Board to review 
and  consider  allowing  some  lights  from  Dominion  Power  to  be  allowed  by 
amending  the Zoning Ordinance. The Board discussed  the ordinance  for allowing 
sodium vapor  cut off  fixtures which  are not  allowed  in our ordinance. Dominion 
Power has been working on trying to get a light fixture that meets our ordinance for 
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over a year. The Board discussed allowing them but only for use by the municipal 
government  and  getting  approval  from  the  Planning  Board  and  Board  of 
Commissioners before a street light can be placed. The Board discussed   deleting the 
ʺand non‐sodium vaporʺ in Section 19‐4 (e)   and adding the following sentence:  While 
the Yellow Orange  Sodium Vapor  Light  is  discouraged  it  is  permissible  for  use  as  a 
Municipal  Street  Lighting  until  other  sources  are    available  through  the  local  power 
company.  Member  Fearing  commented  that  they  need  to  know  the  cost;  who 
maintains  them; who determines where  they are placed.   Because of  the questions 
and concerns about the cost and the process if the Town is responsible the Planning 
Board members would like to postpone making a recommendation until they have 
that information.  They asked staff to inform the Board of Commissioners that they 
will  give  them  a  recommendation  after  their December meeting  once  they  have 
reviewed the cost and process.  
  
SUBJECT:   Review Code Violations‐the Board went  over  the  list:   Planner Erin 
Burke commented that a question was raised last month about revoking a privilege 
license  if  someone  is  in  violation  of  a  code.  She  contacted Town Attorney Wyatt 
Booth who is researching that question but has not yet gotten back to her. 
 
The Members went over the list: 
ABC Store‐they are aware that it is planting season 
Pugh’s in the process 
Charter plan on planting this winter 
Shallowbag Bay‐ 
.sign size still being worked on. 
Pizza Hut can be highlighted as complete 
Cypress Cove Flags –Mrs. Burke to check on the status 
Olde Town Creamery‐in progress still awaiting payment  
McDonald’s – clogged catch basin not sure if cleaned out need rain 
Add CVS flu shot sign 
Add Trade mart sign 
Add  Fence  at Weeping  Radish  (Mrs.  Burke  thinks  this  can  be  done  through  the 
codified ordinance) 
 
SUBJECT:    Review  to do  list‐Chairman Parker gave  the Board an update on  the 
distillery  and  a  public  hearing  has  been  scheduled  for  December  18.  No  other 
changes.  
 
BOARD MEMBER CONCERNS: 
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Chairman Parker  commented  that PARC met  and discussed having  some  type of 
recognition given to owners and businesses that restore or renovate their properties. 
 
Mrs. Burke commented that she will probably be getting a site plan for the Manteo 
Elementary School soon.   She stated that she has also talked with a developer who 
wants to develop the parking lot property across the street from the Christmas Shop. 
She does not know who or want  they plan but  they asked  for  the guidelines  for a 
single use retail establishment.  
 
MOTION:  Member  Scarborough      seconded  by Member  Fearing  to  approve  a 
motion to adjourn at  6:50 pm was approved by the following vote: Ayes: Members 
Scarborough, Parker and Fearing. Noes: None. Absent:  Woody and Gregory.  
 
This 12th  day of November 2013. 
 
          ___________________ 
          Bill Parker, Chairman 
ATTEST: 
 
______________________ 
Becky Breiholz, Town Clerk 


